ZARZADZENIE NR 451/23
WOJTA GMINY KORYTNICA
z dnia 16 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Korytnica na lata 2023-2025

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1899 ze zm.) w zwiazku z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 1899 ze zm.) Wojt
Gminy Korytnica zarzadza, co nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Korytnica
na lata 2023-2025, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt
/-/Stanistaw Komudzinski



Zakacznik Nr 1

do Zarzgdzenia Nr 451/23
Woéjta Gminy Korytnica

z dnia 16 stycznia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY KORYTNICA
NA LATA 2023 - 2025

I. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Wojt Gminy Korytnica gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej
i realizacj¢ zadan publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu przyjmuje si¢ na okres 3 lat. Plan powinien
zawiera¢ w szczegolnosci:

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

2. prognozg dotyczaca udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3. prognozg poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

4. prognoz¢ wplywoéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

5. prognozg¢ dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

6. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1. ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosciami,

2. zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu,

3. sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,

4. zabezpieczeniu nieruchomosci przez uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5. wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu,

6. zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

7. wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

8. podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnos$ci lub praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wlasnos$ci nieruchomos$ci przez zasiedzenie oraz zalozenie

ksiggi wieczystej 1 wpisy w ksiggach.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Korytnica na lata 2023-2025 nakresla
jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidulanie. Gminny zasob
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych przepisow prawnych oraz zgodnie
z innymi uchwalami Rady Gminy Korytnica podejmowanych w sprawach zwiazanych
z gospodarowaniem nieruchomos$ciami dotyczacymi m.in. nabywania, zbywania 1 obcigzania

nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata.

I1. Mienie Gminy Korytnica

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Gmina Korytnica byta wlascicielem gruntow o ogodlnej
powierzchni 366,8666 ha, w tym 6,7427 ha przekazanych w uzyczenie gminnej jednostce
organizacyjnej Gminy, stanowigcych 1025 dziatek ewidencyjnych , zlokalizowanych na terenie
catej Gminy Korytnica. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig 0,4035 ha i sg

potozone w miejscowosci Korytnica i Jaczew.






Zestawienie gruntow wlasnosci Gminy Korytnica — stan na dzien 31 grudnia 2022 rok

oo . . . .Grunty qdda}ne Grunty oddane
Lp. Klasyfikacja gruntu Powierzchnia ogolem [ha] w uzytkowanie wieczyste . .
[ha] w uzyczenie [ha]

GRUNTY 366,8666 0,4035 6,7427
1. | UZYTKI ROLNE 26,0010 0,1900 1,6100
2. | Grunty orne 5,7905 1,35
3. Pastwiska trwale 6,7664 0,0500 0,09
4. | Grunty rolne zabudowane 0,6926 0,13 0,10
5. | Grunty pod rowami 0,0800 0,0100 0,07
6. S)l;l;t;/?;] zadrzewione na uzytkach 2.8041
7. | Nieuzytki 9,8674
8. | GRUNTY LESNE 0,7079 0,4000
9. | Lasy 0,7079 0,4000
8. | GRUNTY ZABUDOWANE 9,6493 0,2135 4,7327
9. | Tereny mieszkaniowe 0,4031 0,1567
11. | Inne tereny zabudowane 9,2462 0,2135 4,5760
12. | TERENY KOMUNIKACYJNE 329,1185
13. | Drogi 329,1185
14. | GRUNTY POD WODAMI 1,0689
15, Grgnty ppd wodami powierzchniowymi 1,0689

stojacymi
16. | ROWY 0,3210




I11. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Korytnica

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Korytnica w latach 2023-2025 bedzie nastgpowato
poprzez:

1) zakup, darowizng, zamiang,

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasnos$ci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek, na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajgce ustawe o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych,

3) nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

4) inne czynnos$ci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane begda przede wszystkim nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wlasnych Gminy oraz nieruchomosci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Korytnica
z mocy pracy. Na powigkszenie majatku gminnego wpltyw maja rowniez planowane do
realizacji inwestycje. W latach 2023-2025 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie

w ramach posiadanych §rodkéw zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

IV. Prognoza dotyczaca udostgpniania nieruchomosci Gminy Korytnica
1) zbycie nieruchomosci bedzie nastgpowato poprzez:
a) zbycie nieruchomosci w formie przetargow,
b) sprzedaz w drodze bezprzetargowe;.
Dopuszcza si¢ zbycie nieruchomo$ci w miare potrzeb. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wtasnych Gminy.
W latach 2023-2025 zaplanowano sprzedaz 1 dziatki potozonej w obrgbie Sewerynow

o nr ewidencyjny 464/1, pow. 0,1567 ha i oszacowano dochdd ze sprzedazy w wysokosSci

ok 59.000,00 zt.

2) Oddanie w dzierzawe — nie przewiduje si¢ oddania w dzierzawe gruntow gminnych.
Ewentualne zawieranie nowych umow bedzie odbywato si¢ na podstawie sktadanych
wnioskow.

3) Oddanie w uzytkowanie wieczyste — nie przewiduje si¢ nowych uméw 0 ustanowienie

prawa uzytkowania wieczystego.



4) Oddanie w najem:
Gmina Korytnica posiada 18 lokali mieszkalnych i 9 lokali uzytkowych. W latach 2023-
2025 nie przewiduj¢ si¢ wiekszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiany
moga nastgpi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lokalu lub sprzedaz lokalu.
4) Uzyczenie:
W uzyczenie zostanie oddany lokal uzytkowy - ,,gabinet rehabilitacji” w celu §wiadczenia
przez podmiot medyczny ustug gwarantowanych w zakresie rehabilitacji leczniczej na

rzecz mieszkancéw Gminy Korytnica.

V. Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.
Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa ok 10.000,00 zt
rocznie.
Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosci

I wszelkiego rodzaju ekspertyz,

2) koszty zakupu wypisow 1 wyrysOw z ewidencji gruntéw i budynkow,

3) koszty wpisow w ksiegach wieczystych,

4) koszty zaswiadczen i optat skarbowych
kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dziatek. Ewentualne koszty zakupu dziatek beda
okreslane w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysoko$¢ wydatkow bedzie zalezna
od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowej. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania
niezaplanowanych zakupow, nabycia mozliwe bgdzie w przypadku przesunigcia Srodkow na

ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.



VI. Prognoza dotyczaca wplywow osiagnietych z oplat uzytkowania wieczystego oraz

najmu

1. Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste
Prognozuje sig, ze optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2023-2025 beda wynosi¢:

Rodzaj wplywow 2023 rok 2024 rok 2025 rok
Uzytkowanie 552,30 zt 1.334,03 zk 2.115,78 7k
wieczyste

W latach 2023-2025 nie planuje si¢ przeprowadzi¢ aktualizacji oplat z tytulu uzytkowanie

wieczystego.

2. Dochody z najmu
W latach 2023-2025 planuje si¢ uzyska¢ wptywy z najmu w nastgpujacej wysokosci:

1) wptywy z tytutu oddania w najem lokali uzytkowych — ok 88.000,00 zt brutto/rok

2) wplywy z tytutu oddania w najem lokali mieszkalnych — ok 60.000,00 zt netto/rok
Dochéd z najmu bedzie uzalezniony od sktadania nowych wnioskéw o najem i sktadanych

wnioskow o przedtuzenie aktualnie obowigzujgcych umow.

3. Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy Korytnica
W budzecie na rok 2023 nie zaplanowano sprzedazy nieruchomos$ci gminnych. Ewentualna
sprzedaz w latach nast¢pnych uzalezniona bedzie od zlozonych wnioskow o sprzedaz, a cena

bedzie ustalona na podstawie operatow szacunkowych.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Korytnica gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznos$ci lokalnej i realizacji. Nieruchomosci, ktore beda przedmiotem
zainteresowania 0sOb beda zbywane, oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie pod
warunkiem, ze nie bedg przewidziane do realizacji zadan wlasnych gminy.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Korytnica okresla
I przedstawia jedyne gltowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem

gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcie o sposobie, formie



1 warunkach jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie, bioragc pod uwage aktualne
uwarunkowania prawne i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomosci bedzie nastgpowala zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami,
wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow prawa oraz zapisami w uchwale budzetowej

I wieloletnich planach inwestycyjnych.



